VIVIENDA
Aprueban Reglamento del Bono de Formalizacion Inliaoia - BFI
DECRETO SUPREMO N° 030-2007-VIVIENDA
Enlace Web: EXPOSICION DE MOTIVOS PDF.

CONCORDANCIAS: R.M. N° 685-2007-VIVIENDA (ReglamentOperativo
del Bono de Formalizacion Inmobiliaria - BFI)

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 29071, se cre0 el Bono den&imacion Inmobiliaria -
BFI como una de las acciones de politica de viaencbnsistente en la ayuda
econdmica directa no reembolsable otorgada pors&dg, con criterio de utilidad
publica que se destinara exclusivamente para foranaén el Registro de Predios la
declaratoria de fabrica de la edificacion existgnta independizacion de la (*) NOTA
SPIJ unidades inmobiliarias existentes;

Que, el Bono de Formalizacion Inmobiliaria - Bptpmueve la formalizacion
de la edificacion y la independizacion de las utdainmobiliarias existentes para el
posterior aprovechamiento de las mismas a travélm @enstruccion de una nueva
vivienda en aires, con lo que se contribuye a cemphtar los mecanismos dirigidos a
reducir el déficit de la vivienda en el pais;

Que, la Ley N° 27157, “Ley de Regularizacion deifieaciones, del
Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica yRiéglimen de Unidades Inmobiliarias
de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun” establos procedimientos para el
saneamiento titulacion de unidades inmobiliarias l&h que coexisten bienes de
propiedad exclusiva y de propiedad comun, asi cah@rocedimiento para la
tramitacion de la declaratoria de fabrica y delima&ym legal de las unidades
inmobiliarias que comprenden bienes de propiedallisiva y de propiedad comun;

) Que, mediante Decreto Supremo N° 035-2006-VIVIENB& aprueba el Texto
Unico Ordenado del Reglamento de la Ley N° 2716#, la finalidad de facilitar la
aplicacion de los beneficios y tramites sefialadda eeferida Ley;

Que, mediante Decreto Supremo N° 033-2006-VIVIENBA precisa que el
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiergstablecera los lineamientos o
acciones a seguir para facilitar y simplificar kckhratoria de fabrica, independizacion
y construccion en aires de nuevas viviendas innaoiais;

Que, la Tercera Disposicion Complementaria FiraladLey N° 29071, dispone
dictar el Reglamento del Bono de Formalizacion Ibitmria para establecer los
mecanismos y procedimientos de acceso y selecai@nl@ asignacion del BFI;



De conformidad con lo establecido en la Ley N°7290y las atribuciones
conferidas en la Ley N° 27792, Ley de OrganizagidRunciones del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, y su Reglamaprobado mediante Decreto
Supremo N° 002-2002-VIVIENDA;

DECRETA:

Articulo 1.- Aprobacion del Reglamento del BFI

Apruébese el Reglamento del Bono de Formalizacigrobiliaria - BFI, para la
regularizacion de inmuebles que califiquen paradalisubsidio, el cual consta de seis
(06) Capitulos, diecisiete (17) Articulos y TreS8)(Disposiciones Complementarias
Finales, el mismo que forma parte del presentedd@Supremo.

Articulo 2.- Normas Complementarias

El Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamtiemediante Resolucion
Ministerial, queda facultado a aprobar el Reglame@perativo del Bono de
Formalizacion Inmobiliaria, asi como otras normasmglementarias que permitan la
aplicacion del presente Decreto Supremo.

Articulo 3.- Vigencia
El presente Reglamento entrard en vigencia, alsidjisiente de publicado el
Reglamento Operativo del BFI.

Articulo 4.- Derogacion

Derdguese el Decreto Supremo N° 036-2006-VIVIENDAw aprueba el
procedimiento simplificado de Declaratoria de Fédrie Independizacion para la
construccion de nuevas unidades inmobiliarias.

Articulo 5.- Refrendo

El presente Decreto Supremo sera refrendado pdimktro de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los dili@e del mes de octubre del
afno dos mil siete

ALAN GARCIA PEREZ
Presidente Constitucional de la Republica

HERNAN GARRIDO-LECCA MONTANEZ

Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento
REGLAMENTO DEL BONO DE FORMALIZACION INMOBILIARIA - BFI
CAPITULO |
AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Articulo 1.- Ambito de aplicacion



El presente Reglamento establece los procedingentas que deben cefiirse los
postulantes para acceder al Bono de Formalizacigrobiliaria - BFI, en el ambito
nacional.

Articulo 2.- Definiciones
Las siguientes definiciones y términos son aplesbl presente Reglamento:

a. BANMAT.- Banco de Materiales S.A.C., entidadrgante del Bono de
Formalizacion Inmobiliaria - BFI.

b. Centro Autorizado.- BANMAT, y demas locales idecripcion autorizados
por la Entidad Otorgante.

c. Comision de Transparencia y Fiscalizacion.-sbogencargado de velar por la
transparente asignacion del BFI, cuyos integrasdesdesignados mediante Resolucion
Ministerial de VIVIENDA.

d. Entidad Otorgante.- Entidad encargada de lairastmacion y otorgamiento
del BFI.

e. FIS.- Formulario de Inscripcién Simplificado

f. Participante.- Persona natural, interesadaceader al BFl y que en la Ley N°
29071 se denomina Beneficiario Potencial.

g. Registro de Predios.- Registro a cargo de peffutendencia Nacional de los
Registros Publicos que inscribe y da publicidadsadctos y contratos sobre bienes
inmuebles.

h. Reglamento.- el presente Reglamento.

I. VIVIENDA.- Ministerio de Vivienda, Construccion Saneamiento.

j. Vivienda Edificada.- Unidad inmobiliaria edifida para fines residenciales

k. VIS.- Vivienda de Interés Social edificada eaonvalor no mayor a 11.5 UIT

l. UIT.- Unidad Impositiva Tributaria.

m. SUNARP: Superintendencia Nacional de los Rexggeublicos.

CAPITULO Il
GENERALIDADES
Articulo 3.- Beneficiario
El Beneficiario es la persona natural mayor deidaho (18) afnos, residente en

el pais, con titulo de propiedad inscrito del teorelonde se ha edificado la vivienda
sujeta a formalizacion de la fabrica de la edifiGa@xistente e independizacion de las



unidades inmobiliarias existentes, por medio detedimiento simplificado establecido
en el Capitulo V del presente Reglamento; y a gsecle ha asignado el BFI.

Articulo 4.- Verificador Responsable

El Verificador Responsable es una persona natprafesional en Ingenieria
Civil o Arquitectura, colegiada y habil, inscritan el indice de Verificadores del
Registro de Predios de la SUNARP, encargado deafilws planos y documentos
relacionados a la asignacion y uso del BFI.

Articulo 5.- Valor de la Vivienda Edificada

El valor de la Vivienda Edificada sin formalizarea vias de regularizacion sin
incluir el valor del terreno, no debera excedewvabr de una VIS, segun valuacion
efectuada por un verificador responsable, en Haseadro de valores unitarios oficiales
de edificaciones vigente, para cada region.

CAPITULO 1l
BONO DE FORMALIZACION INMOBILIARIA'Y SU ACCESO

Articulo 6.- El Bono de Formalizacion Inmobiliar&8FI

El Bono de Formalizacién Inmobiliaria - BFI, costsl en la ayuda econémica
directa no reembolsable otorgada por el Estadocdterio de utilidad publica que se
destinara exclusivamente para regularizar por meeligrocedimiento simplificado, la
inscripcion de declaratoria de fabrica de la eddién existente y la consiguiente
independizacion de las unidades inmobiliarias ertists, en el Registro de Predios.

Articulo 7.- Caracteristicas
El BFI tiene las siguientes caracteristicas:

a. No reembolsable ni transferible por el Benafioi
b. Tiene una vigencia determinada;

c. Es de uso exclusivo para formalizar, en el Regide Predios, la fabrica de la
edificacion existente y la independizacién de laislades inmobiliarias existentes; vy,

d. El valor nominal del BFI equivalente al 31%laé&JIT.

Articulo 8.- Valor del BFI y del aporte del Ber@éirio

El monto del BFI sera equivalente al 31% de la Yidl aporte del Beneficiario
sera equivalente al 2.9 % de la UIT.

Articulo 9.- Participacion al BFI

9.1 La modalidad de participacion al BFI es indixal y el proceso se inicia con
la inscripcion en el Registro de Participantesjatedo el Participante presentar:

a. El Formulario de participacion que tiene caade declaracion jurada.
b. Los requisitos establecidos en el Reglamentr&po del BFI.



9.2 La Entidad Otorgante difundira la informaci@e contacto de los
verificadores responsables, asi como la ubicac&tod Centros Autorizados a nivel
nacional donde se entregaran y recibiran los dderdormularios.

9.3 La Entidad Otorgante, una vez recepcionadsschrtificados positivos
emitidos por la SUNARP y presentados por los mtdores Responsables, publicara
la relacion de Verificadores Responsables inscétos! indice de Verificadores del
Registro de Predios de la SUNARP para conocimigdatios participantes.

Articulo 10.- Asignacion del BFI
10.1 Para la asignacién del BFI, el Participanésgntara:
a. Los requisitos establecidos en la Ley N° 29071,

b. El informe de factibilidad de inscripcion elabdo por el verificador
responsable respecto a la declaratoria de fabriezalad edificacion existente e
independizacién de las unidades inmobiliarias, deemlo a lo establecido en el
Reglamento Operativo; vy,

c. Proyecto de construccion futura en los airesindependizar y su
financiamiento debidamente aprobado por el BANMAT.

10.2 La Entidad Otorgante asignara el BFI pre@sdficacion de lo establecido
en el literal a y ¢ del numeral precedente; y eatin del literal b del numeral
precedente.

10.3 El verificador responsable debera presert®8ANMAT el Certificado
Positivo emitido por la SUNARP que acredite susegien el indice de Verificadores
de la SUNARP. Dicho certificado debera contar coa antigiedad no mayor a treinta
(30) dias calendario.

10.4 La Comisién de Transparencia y Fiscalizaciélara por la objetividad y
transparencia en la asignacion del BFI.

Articulo 11.- Vigencia del BFI
El plazo de vigencia del BFI es de doce (12) mesedados a partir del dia
siguiente de la publicacion de los Beneficiarios.

Articulo 12.- Pérdida del derecho al BFI

El Beneficiario pierde de manera definitiva el efdro al BFI cuado se
comprueba falsedad sobre la informacion y/o doctac&n proporcionada,
imposibilitando también una nueva participacioBAl.
CAPITULO IV
REGISTROS

Articulo 13.- Registro



La Entidad Otorgante debera contar con un Regdé&oParticipantes y un
Registro de Beneficiarios, ambos de caracter pobdimbos registros formaran parte de
la base de datos del sector VIVIENDA.

CAPITULO V
DESEMBOLSO

Articulo 14.- Desembolso

Es el procedimiento mediante el cual la Entidadr@snte realiza el pago al
Verificador Responsable, con cargo a los recursmgepientes del BFI y del aporte del
Beneficiario, de acuerdo a las disposiciones estadds en el Reglamento Operativo,
con la finalidad de cancelar el valor que irrogaeirdscripciéon de la fabrica de la
edificacion existente del Reglamento Interno y ndependizacion de las unidades
inmobiliarias existentes, en el Registro de Predsta SUNARP.

CAPITULO VI

PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE INSCRIPCION DE DECLARTORIA DE
FABRICA E INDEPENDIZACION EN EL REGISTRO DE PREDIOS

Articulo 15.- Contenido del Expediente para laixion de la declaratoria de
fabrica e independizacion de las unidades inmolziBaante el Registro de Predios de la
SUNARP

15.1 El Verificador Responsable una vez asignddBFé, debera formar un
expediente, el mismo que debera estar conformadio giguiente:

a. FIS debidamente llenado, sellado por la Enti@dorgante, y con firmas
legalizadas del Beneficiario y el Verificador Respable;

b. Certificacion del Verificador Responsable;

c. Plano de localizacion y ubicacion a escala@,/8@biendo indicarse de forma
precisa, los linderos y medidas perimétricas dett®, las vias publicas con el detalle
de calzadas, bermas y veredas, los retiros debidam&cotados, nombre de la
urbanizacién, manzana vy lote, y cuadro de areddtkc por pisos y total, libre y del
terreno), debidamente suscrito por el Verificadesponsable;

d. Planos de distribucion de ambientes a la mescala que permita su perfecta
lectura con los nombres de todos los ambientesionds y exteriores (inclusive los
secundarios como closet, dispensa, depoésitos, matm con la memoria descriptiva
del FIS) y la ubicacion del acceso a las areagenidizadas, debidamente suscrito por
el Verificador Responsable;

e. Reglamento Interno;

f. Memoria descriptiva de las unidades inmobiéiariy,



g. Plano de independizacién con indicacién déitaas ocupadas y techadas de
las secciones de propiedad exclusiva y areas canlinéeros y medidas perimétricas,
a menor escala que permita su lectura.

15.2 El formato del FIS sera aprobado por Resdtubinisterial.

Articulo 16.- Inscripcién de Declaratoria de Féhbrie Independizacion en el
Registro de Predios de la SUNARP

16.1 El Verificador Responsable debera presemi# &l Registro de Predios de
la SUNARP, el expediente segun lo dispuesto emtieludo 15 en original y dos copias
simples para la inscripcion de la Declaratoria ébri€a e Independizacion en el citado
Registro.

16.2 Una vez efectuada la inscripcion, el RegiggoPredios de la SUNARP
remitira una copia del expediente presentado aulsiaipalidad respectiva, en un plazo
de 30 dias, para los efectos tributarios y catastreorrespondientes; y otra copia, al
Verificador Responsable para su presentacion ariatidad Otorgante.

Articulo 17.- Tasas Registrales

Las tasas registrales aplicables al procedimisimplificado de inscripcién de
declaratoria de fabrica e independizacion en eligRegde Predios de la SUNARP,
seran las siguientes:

a. Declaratoria de Fabrica  0.006 UIT
b. Reglamento Interno 0.003 UIT
c. Independizacion 0.006 UIT

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Primera.- Los gastos notariales seran establepioiosl Colegio de Notarios del
Perq, teniendo en cuenta la naturaleza de la \Gaiele Interés Social.

Segunda.- Los inmuebles considerados por el uhstiNacional de Cultura
como integrantes del Patrimonio Cultural de la BacZonas Monumentales, Centros
Histéricos y sus areas circundantes de protecammn,podran ser afectos a los
procedimientos establecidos en el presente Regtamen

Tercera.- La Superintendencia de los Registrosiddsh- SUNARP, establecera
los mecanismos internos necesarios para la impl@acién del presente Reglamento,
dentro del @mbito de su competencia.



