Aprueban Directiva que regula criterios para ataedinte Registros Publicos el pago
de los Impuestos Predial, Alcabala y al Patrimoliehicular, al solicitarse la
inscripcion de transferencias de bienes gravados

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENTE NACIONAL DE LOS RHSTROS
PUBLICOS N° 318-2005-SUNARP-SN

Lima, 20 de diciembre de 2005
CONSIDERANDO:

Que, por Ley N° 27616 se modifico el articulo Vdecreto Legislativo N° 776,
Ley de Tributacion Municipal, estableciendo que Resgyistradores y Notarios Publicos
deben requerir que se acredite el pago de los IsbpuiePredial, de Alcabala y al
Patrimonio Vehicular, cuando se solicite ante didomscripcion o formalizacion de la
transferencia de bienes gravados con dichos immsjesin regular sin embargo, una
formalidad especifica para tal acreditacion, lo degrmind que se expida la Directiva
N° 011-2003-SUNARP-SN, aprobada por Resolucion@®R2003-SUNARP-SN, en la
que se contempla diversas formas de acreditacidnpdgo ante las instancias
registrales;

Que, por Decreto Legislativo N° 952 se ha modificararios articulos del
Decreto Legislativo N° 776, entre ellos el articdlalel mismo; asimismo, el Sexto
Precedente de Observancia Obligatoria aprobadol édcavo Pleno del Tribunal
Registral, ha contemplado y precisado algunos &spenteriormente previstos en la
Directiva N° 011-2003-SUNARP-SN;

Que, lo expuesto en el considerando precedentgntieb que se derogue la
citada Directiva y se expida otra, al amparo delcmaormativo vigente, en la que se
regulen los criterios para facilitar la acreditacente los Registros Publicos, del pago
de los Impuestos Predial, de Alcabala y al Patrim®ehicular, cuando se solicite la
inscripcion de transferencias de bienes gravadosates impuestos:

Que, es importante disponer las medidas que peopi@ unificacion de criterios
de los Registradores, en aras de la simplificacgredictibilidad y agilidad en la
calificacion registral en beneficio de los usugrios

Que, es funcion y atribucion de la SuperintendemNacional de los Registros
Publicos, de conformidad con lo dispuesto en efdltb) del articulo 3 de su Estatuto,
aprobado por Resolucion Suprema N° 135-2002-JUSmaro la inscripcion y
publicidad de los actos y contratos en los Regiddiablicos que conforman el Sistema,;

Que, el Directorio de la SUNARP, en su sesiéredbd 7 de diciembre de 2005,
en uso de la atribucion contemplada en el litejalldd articulo 12 del Estatuto de la
SUNARP, acordd por unanimidad, dejar sin efectiditactiva N° 011-2003-SUNARP-
SN, asi como aprobar una nueva Directiva que regiyd@go de los Impuestos Predial,
de Alcabala y al Patrimonio Vehicular, al solicarda inscripcion de transferencias de
bienes gravados;



Contando con la visacion de la SuperintendencijurAd y de la Gerencia
Registral; y,

Estando a lo acordado, asi como de conformidaddespuesto en el literal I) y
v) del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar la Directiva N° 007-ZB8UNARP/SN, que regula
los criterios para acreditar ante los Registrodi€us) el pago de los Impuestos Predial,
de Alcabala y al Patrimonio Vehicular, al solicarda inscripcion de transferencias de
bienes gravados.

Articulo Segundo.- Encargar a la Jefatura de lagm@bs Desconcentrados de la
SUNARP adoptar las medidas que permitan una adacdidsion de la citada
Directiva.

Articulo Tercero.- Derogar la Resolucion N° 48BD2EBUNARP-SN, del 3 de
octubre de 2003, que aprobd la Directiva N° 0113280NARP-SN.

Registrese, comuniquese y publigquese.

PILAR FREITAS A.
Superintendente Nacional de los Registros Publicos

DIRECTIVA N° 07-2005-SUNARP-SN

NORMAS QUE REGULAN LOS CRITERIOS PARA ACREDITAR AN
REGISTROS PUBLICOS, EL PAGO DE LOS IMPUESTOS PREDJADE
ALCABALA Y AL PATRIMONIO VEHICULAR, AL SOLICITARSE LA
INSCRIPCION DE TRANSFERENCIAS DE BIENES GRAVADOS

1. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Por Ley N° 27616 se modifico el articulo 7 del ¢z Legislativo N° 776, Ley
de Tributacidbn Municipal, estableciendo que los iRegdores y Notarios Publicos
deben requerir que se acredite el pago de los IshpsiePredial, de Alcabala y al
Patrimonio Automotriz en los casos en que se tienasf los bienes gravados con
dichos impuestos, para la inscripcion o formali@aaae actos juridicos.

Al no haberse establecido en la norma antes mead# una formalidad
especifica para acreditar el pago de los citadguéstos, se expidid la Directiva N°
011-2003-SUNARP-SN, aprobada por Resolucion N°2ZB23-SUNARP-SN, del 3 de
octubre de 2003, en la que se contempla diversasmfode acreditacion del pago ante
las instancias registrales.

Ulteriormente, por Decreto Legislativo N° 952, licdudo en el Diario Oficial El
Peruano el 3 de febrero de 2004, se modificé varitsulos del Decreto Legislativo N°
776, entre ellos el literal c) del articulo 6, psaado el nombre del impuesto
contemplado en dicho literal (Impuesto al Patrimoviehicular); asi como el articulo 7



del mismo, a efectos de agregar una disposicion pgaeisa que la exigencia de
acreditacion del pago, se limita al ejercicio flsea que se efectué el acto que se
pretende inscribir o formalizar, ain cuando lodquys de vencimiento no se hubieran
producido.

Las modificaciones normativas previstas en el &eciegislativo N° 952,
implican la modificacion de algunos criterios admuts en la Directiva N° 011-2003-
SUNARP-SN.

Asimismo, el Sexto Precedente de Observancia @iblig aprobado en el
Octavo Pleno del Tribunal Registral de la SUNAR®&lebrado los dias 13 y 14 de
agosto de 2004, y publicado en el Diario OficialFeruano el 01 de octubre de 2004,
contempla y precisa algunos aspectos anteriornpeigstos en la referida Directiva
N° 011-2003-SUNARP-SN, lo que conlleva razonesiadates para modificar la citada
Directiva, a efectos de suprimir o precisar en kgfaaspectos ya contemplados como
precedentes de observancia obligatoria.

Ademas de lo ya mencionado, el Servicio de Adrraigdn Tributaria - SAT ha
suscrito con el Colegio de Notarios de Lima un @mw Marco de Cooperacion
Técnica Interinstitucional, y en funcion a él se draado un modulo informatico
denominado NOTARIO-SAT, que tiene por fin el regisy pago del impuesto de
Alcabala derivado de las transferencias inmob#dsmgfectuadas en las Notarias de Lima
que se encuentren afiliadas a dicho sistema, y pgreitird a los Registradores
consultar en linea el Sistema de Informacion par&dministracion Tributaria - SIAT
del SAT, e imprimir estados de cuenta relacionactos entre otros, los pagos y/o
adeudos que por concepto del impuesto Predial, éstpual Patrimonio Vehicular, e
impuesto de Alcabala, efecttan o mantienen losriboryentes a cargo de dicha
entidad.

Lo sefialado en el parrafo que antecede, conllenpliar la relacion de
documentos que podrian acreditar ante las instnagistrales el pago de los
impuestos Predial, de Alcabala, y al Patrimonio ivhar, previstos en la Directiva N°
011-2003-SUNARP-SN, lo que sumado al hecho qud &x® vigente del articulo 7
del Decreto Legislativo N° 776, modificado por DaorLegislativo N° 952, tampoco se
ha establecido una formalidad especifica para #arad pago de dichos impuestos; nos
lleva a la conclusién que corresponde dejar sirteféa Directiva N° 011-2003-
SUNARP-SN, y por ende derogar la Resolucion N° 2@823-SUNARP-SN, del 3 de
octubre de 2003 que la aprobd.

Estando a lo expuesto corresponde emitir una nénectiva que regule las
diversas formas de acreditacion del pago, anteidatancias registrales, de los
impuestos Predial, de Alcabala y al Patrimonio elair, en los casos en que se solicite
la inscripcion de la transferencia de bienes grasambn dichos impuestos, teniendo en
cuenta que los documentos utilizados para ello, gmmplementarios, esto es, no
fundamentan de manera inmediata y directa el aatermma de inscripcion.

Son fundamentos adicionales de la presente diegdtis siguientes:

- En los recibos de pago del Impuesto Predial dPa&kimonio Vehicular
expedido por algunas Municipalidades, no se espaca#t inmueble o vehiculo al que



corresponde el pago, o la nomenclatura del predios datos del mueble discrepan con
los que aparecen en la partida registral, lo cualat compleja su acreditacion ante el
Registro; por lo que resulta necesario dictar laslidas que permitan solucionar tales
situaciones;

- La verificacion de la inafectacion para el imgptoede Alcabala prevista en el
articulo 25 del D. Leg. N° 776, tanto en su teximigenio (inafectacién respecto a las
primeras 25 UIT), como en su texto aprobado por Ney7963 (inafectacion respecto
a las primeras 10 UIT), es susceptible de efectudirectamente por el Registrador sin
que se requiera de documento municipal, pues dalivase del valor que consta en el
autoavalo, la fecha de la minuta, los valoresad®IT y el indice de Precios al por
mayor de cada mes, se puede determinar la exiateectal inafectacion, por lo que
resulta necesario disponer las medidas necesariagectos que los Registradores
puedan acceder a los valores de la UIT y al ind&®recios al por mayor de cada mes;

- Del texto del articulo 7 del Decreto LegislatiN® 776, modificado por
Decreto Legislativo N° 952, se aprecia que no sbkxe la obligacion de verificar el
pago de los aludidos impuestos cuando se sol&itanatriculacion del bien, por ende,
cabe entender que dicho dispositivo sélo se refeertds actos posteriores a la
inmatriculacion;

- Finalmente, el mencionado articulo establea#blagacion de verificar el pago
de los impuestos en cuestion solo cuando se sol&iinscripcion de transferencias de
dominio, por consiguiente, no corresponde al Reggist verificar su pago cuando se
solicite la inscripcién de los contratos de compeata con reserva de dominio, sino
cuando se solicite la inscripcion de la transfeigede dominio.

2. OBJETO

Dictar las normas que regulan los criterios parneditar ante los Registros
Publicos, el pago de los Impuestos Predial, debdigay al Patrimonio Vehicular, al
solicitarse la inscripcion de transferencias dedsegravados.

3. ALCANCE

La SUNARP, sus Organos Desconcentrados, asi cas@ficinas Registrales
gue las conforman.

4. BASE LEGAL
- Decreto Ley N° 26002, Ley del Notariado.
- Decreto Legislativo N° 776, Ley de Tributaciommitipal.

- Decreto Legislativo N° 952, Decreto Legislatijoe modifica el D. Leg. N°
776, Ley de Tributacion Municipal.

- Ley N° 26366, Ley de Creacion del Sistema Naiote los Registros
Publicos.



- Ley N° 27616, Ley que restituyd los recursossaGobiernos Locales.

- Ley N° 27963, Ley que modifica el articulo 25 ldeLey de Tributacion
Municipal.

- TUO del Reglamento General de los Registros i€ug)l aprobado por la
Resolucion N° 079-2005-SUNARP/SN.

5. CONTENIDO

5.1 Forma de acreditar el pago de los impuestos

5.1.1. El pago del impuesto Predial, de Alcabatd Patrimonio Automotriz, a
que se refiere el articulo 6 del D. Leg. N° 776 dificado por D. Leg. N° 952, se
acreditara ante las instancias registrales coresgaiera de los siguientes documentos:

a) Original del comprobante de pago;

b) Copia legalizada notarialmente del comprobdetpago;

) c) Copia del comprobante de pago autenticada pofedatario de cualquier
Organo Desconcentrado de la SUNARP;

d) La insercidén del comprobante de pago en lateszipublica;

e) Constancia o reporte informatico de no adexgedida por la Municipalidad
correspondiente.

En el caso del Impuesto Predial, la constanciaemorte informético, se
entendera referida a todos los predios del coneibie ubicados en la circunscripcion
territorial de la respectiva Municipalidad, saluadicacion expresa en contrario en
dichos documentos. No se requiere que en la canatan reporte se indique la
ubicacion de dichos predios.

5.1.2. También podréa acreditarse el pago de Ips@stos con la presentacion de
alguno de los siguientes documentos emitidos paréelulo NOTARIO-SAT, siempre
gue sea verificable su expedicidn a través del moGdatalado en la respectiva Notaria:

a) Estado de cuenta que acredite la cancelacldrilueo.

b) Hoja de Liguidacién en la que se detalla etwal o inafectacion del tributo,
acompafnado del comprobante de pago respectiver @t caso.

c) Otros documentos que emita el moédulo NOTARICFSAprevia
comunicacion a la SUNARP, por parte del Servici®Adeninistracion Tributaria, de su
utilizacion y caracteristicas.

5.2 Declaraciéon Jurada



El Registrador admitira la presentacion de declémajurada emitida por el
contribuyente, en la que se sefiale que el o losndestos presentados para acreditar el
pago del impuesto corresponden al predio o vehialtomotor objeto de la
transferencia; cuando se presente alguno de lagstgs siguientes:

a) Falta de datos en el comprobante respectivpeusitan identificar al bien;

b) Discrepancias no sustanciales entre la infoinade la partida respecto a los
datos en el comprobante;

¢) Cuando de la revision de la partida y de stscadentes registrales, no pueda
concluirse que el comprobante del recibo de pagophstancia o reporte informéatico
de no adeudo corresponde al bien objeto de tramsfier.

En la declaraciéon jurada se consignara el nombnepteto del declarante, su
domicilio real y la firma del mismo, legalizada aMotario.

5.3 Delimitacion temporal de impuestos a acresit@n sede Registral

Debe acreditarse el pago, ante las instanciasldieacion registral, sélo de los
Impuestos Predial, de Alcabala y al Patrimonio Welair, previstos en el articulo 6 del
Decreto Legislativo N° 776, modificado por Decreagislativo N° 952, conforme a lo
expresamente previsto en el articulo 7 de la misonma, y no los impuestos que, con
igual o similar denominacion o propadsito, existiamtes de la vigencia de dicha norma.

5.4 Forma de acreditar la inafectacion previstaekearticulo 25 del Decreto
Legislativo N° 776, modificado por Ley N° 27963.

La inafectacién para el pago del Impuesto de Adtmlse acreditara con la
presentacion del documento donde conste el aut@avadspectivo, cuyo monto
ajustado no supere el tramo establecido en eLfort®S del Decreto Legislativo N° 776,
modificado por Ley N° 27963. De igual manera seeditara, de ser el caso, la
inafectacion prevista en la redaccion primigenibadiéculo 25 del Decreto Legislativo
N° 776. En consecuencia, cuando se presente dathamegntacion, no sera exigible,
para fines de calificacion registral, la constand& inafectaciéon expedida por la
Municipalidad correspondiente.

Los Jefes de los Organos Desconcentrados de |&ABBNondran a disposicion
de los Registradores, los valores de la Unidad #mipa Tributaria (UIT) desde el afio
1994 vy el Indice de Precios al por mayor de cada, men el objeto que puedan
verificar que la base imponible del Impuesto deaBhlda, ajustada conforme al articulo
24 del Decreto Legislativo N° 776, modificado poecteto Legislativo N° 952, no
supera el limite de inafectacion.

Sin perjuicio de lo antes expuesto, se podra #ardd inafectacion presentando
la hoja de liquidacion expedida por el médulo NOTAFRSAT, en la que conste tal
circunstancia, con arreglo a lo previsto en el ma21.2.

5.5 Otros aspectos vinculados a la exigencia dactaditacién del pago de
impuestos municipales



El Registrador, en la verificacion de la acreddaadel pago de los impuestos
municipales, tomara en cuenta los siguientes asgiect

a) En el caso de los contratos celebrados res@edienes futuros, que se
encuentren sujetos a la condicion suspensiva goierelllegue a existir, la acreditacion
de los impuestos establecida por el articulo Ddeleg. N° 776, modificado por el D.
Leg. N° 952, se efectuara cuando se solicite ipson definitiva;

b) Para la inmatriculacion de inmuebles o vehi&alotomotores no se requiere
la acreditacion del pago de tributos establecidagbarticulo 7 del D. Leg. N 776,
modificado por el D. Leg. N° 952;

c) El ejercicio fiscal cuyo pago debe acreditagseel de la fecha del acto,
aunque no tenga fecha cierta;

d) En los casos de contratos de compraventa cmrviee de propiedad no se
exigira la acreditacion del pago de los Impuestesligl, de Alcabala y al Patrimonio
Vehicular, de ser el caso. La oportunidad para facerd cuando se inscriba la
transferencia de propiedad,;

e) Cuando se presenten los documentos sefalades emmeral 5.1.2., el
Registrador tendra por cierta la informacion coitgren ellos; pudiendo, asimismo,
acceder al modulo informatico NOTARIO-SAT para izl las consultas respectivas.

6. RESPONSABILIDAD
Son responsables del cumplimiento de la preseméetiva, los Jefes, Gerentes

Registrales, y Registradores de los Organos Desotraclos de la SUNARP, asi como
los Vocales del Tribunal Registral.



